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Coaur d’Estuaire invente le Parc
d’entreprises de demain, avec deux sites,
sur 90 hectares dédiés a I'éco-construction
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08.03.11 - Développement durable / Aménagement dertitoire

A la porte de Nantes, face au futur aéroport Notrddame des Landes, la Communauté de communes Coeur
d’Estuaire vient de réaliser deux Parcs d’entreprigs de trés haute qualité environnementale. Un modgl
du genre et probablement le standard de demain.

Dédiés exclusivement aux entreprises de I'éco-coctsdn, les Parcs du Bois de la Noue et de Laifela
déploient sur 90 hectares une nouvelle logiqueate, Bles aménagements de pointe, une stratégiatiyém
d’avenir et un mode de gestion qui devrait faireléen terme de montage public-privé a long terme.

Une logique de Parc

La zone d'activité ? C'est du passé ! Ceeur d’'Estuddnne naissance a une nouvelle vision de I'agegmant
du territoire au service du développement éconoeiguec ses Parcs d’entreprises. Evolution radaule
procéde de la combinaison de choix d'aménagemeiitisnes et forts avec un positionnement dynamigaes
une réelle logique d'offre foncieére maitrisée @acodllectivité publique.

Pas de voiries bétonnées sur des kilometres, padmlles arasées, cléturées et juxtaposées contard de
clapiers géants. Pas d’'aménagements standardizsgsép en pleine campagne a grand renfort d’églesra
criards, de grillages sombres et d’architectursmionnées, le tout formant une esthétique incokgrdlisible
et brutale.

Le Parc répond a une logique de territoire ou l'aag&ment sur mesure prend corps sur la trame hecage
les voies de dessertes utilisent le parcellairégearet les chemins existants, ou le découpageateslfes est
fixé par les haies, les prairies humides consertésois classés ou préservés.

Le résultat est au rendez-vous. Deux véritablessRzaysagers, ordonnancés, avec un impact minimutews's
terrains d'accueil et mettant en valeur la natugegistante.

Deux Parcs verts, deux grands jardins d'inspiraginglaise, avec une esthétique unique et sobrs,ldsquels

les entreprises vont implanter leurs batimentqeetsnt des régles strictes, un code visuel cdésgobligations
paysageres valorisantes.

Des choix d'aménagement innovants

Chaque Parc s’articule autour d’'un axe centratstrant, voie de desserte de 'ensemble du sitégiant les
réseaux techniques.

Ce parti d’aménagement simple et fort assure umnedisation de fonctionnement a chaque site, peune
lecture simple et immédiate de leur organisatidewt confere une grande élégance.

Le tracé central est souligné par I'ordonnancerdentdifférents matériels d’éclairage et les aligeeis
d’'arbres, de noues plantées et de haies.

Viendront se connecter sur cet axe central desaesede distribution, qui seront construites awefux mesure
de l'implantation des batiments d’entreprises &rs&eurs besoins, pour irriguer I'ensemble.



Cette combinaison d’un axe central et d'antennededsertes souples a permis une importante écomtemie
voiries par rapport a une organisation traditioleeh parcelles prédécoupées, laissant de suptugitibres les
implantations d’entreprises et leur développemantsde temps.

Pour assurer une parfaite cohérence aux siteapléaagements sont poussés jusque dans les détadsin
langage commun aux deux Parcs d’entreprises. ®ijmat unique, intégration des enseignes, boitetiras et
autres coffrets techniques dans des murets enrboid,des batiments, paysagement collectif eheurii cahier
de prescriptions architecturales assurant le résigscobjectifs du projet éco-construction et uaertonie
architecturale. Le tout garantissant une ratioatibs et des économies d’échelle pour I'entretignrfdes Parcs
et le renouvellement des matériels.

L'ensemble de ces choix d'aménagement, d’orgaoisai de traitement procure une identité uniquesaRarc
d’entreprises. C’est nouveau, c’'est a voir, et agohs-le, a prendre en modéle.

Une stratégie thématique

Rassembler des entreprises sur une seule thématépoeconstruction, constitue le deuxieéme voletcdtte
démarche innovante « made in Cceur d’Estuaire & edbibine avec l'identité marquée des Parcs. falldlit
donc bien que ceux-ci soient exemplaires, cadr@edpour ceux qui y travailleront et premier ténmmage pour
ceux qui les visiteront.

Le positionnement exclusif sur I'éco-conctructiat @udacieux, surtout en période de crise éconanayitant
gue judicieux. En phase d’émergence de nouvelkigpies du secteur de la construction il s’agibtzn de
procéder par exclusion mais de rassembler les@atiune nouvelle filiere.

Rassembler les acteurs économiques de I'éco-catismuleur permettre de bénéficier d’un terraiaatueil
adapté a leurs exigences - d'ou la qualité dessRdavoriser leur visibilité par un effet d’adreamique, bref
construire le premier pdle du secteur.

Premier pdle par la taille, 300 000 m2 de locawntteprises sont envisagés, mais aussi par leceajuie ces
deux Parcs vont rendre a la filiere émergente denatruction durable, en lui permettant de se ldéper en
grand.

Concentration dynamique et taille critique vontuassaux entreprises qui s'installeront visibikgsynergies,
favorables a I'innovation et a leur développement.

Enfin c’est offrir & terme au public et aux profesmels du batiment une adresse de référenceablik vitrine
» de I'’éco-construction, unique en France, ou teououtes les réponses et prestataires nécessdees
projets.

Avec la premiére initiative du genre par l'origin@lde la démarche, le caractére exclusif des Raidt@mpleur
du projet, Cceur d’Estuaire va devenir la plus geacwhcentration francaise, la premiére platefore®e d
entreprises de I'éco-construction.

Un mode de gestion nouveau

A chacun son métier. Coeur d’Estuaire, dans sordélepllectivité locale publique, a fixé la straggrganisée
'aménagement de son territoire et réalisé lesPaetle va maintenant s'appuyer sur un opérataoabilier
spécialisé pour la construction des locaux deepriges.

La collectivité reste maitresse de ses sites, ofegsionnel de I'immobilier va construire les b&imts des
entreprises et celles-ci vont devenir locatairgsislacteurs dans un montage innovant en contrege
habitudes, au bénéfice de chacun.

Pour les entreprises, c’est I'occasion de bénéfateelocaux rapidement, sans la charge du manadether®
opération de construction lourde et chronophagest@viter de bloquer leurs capacités d’investiesgm
financier dans I'acquisition de terrains et dedgiour la concentrer sur le développement desedfeElles
bénéficieront d'un service clef en main réalisé limpérateur.



Pour I'opérateur immobilier, c’est du développemamtfessionnel dans un secteur émergent. C'est une
collaboration durable avec la collectivité et lasreprises par un engagement long. Celui-ci vaffen assurer
pendant 35 ans, le développement, la gestionrdtdéten des deux Parcs.

Pour Cceur d’estuaire, c’est une garantie de cobérgans les implantations des entreprises et geaede la
vocation unigue éco-construction dans le tempsst@Gassi une garantie d’entretien et de renouvelemies
Parc dans la durée. C’est enfin offrir aux entig®iun vrai service professionnel d’accueil et
d’accompagnement a l'installation, leurs projetsnmiviliers étant pris en charge des le début ppérateur
avec le soutien de la collectivité.

Avec les choix d'aménagement et le positionnementré sur I'éco-construction, le montage associant
professionnalisme privé et engagement public dadsitée représente la clef de voute du développesasn
Parcs de Coeur d’Estuaire.

A la porte de la métropole nantaise, sur I'axe Baf\tannes, les deux Parcs bénéficient d’une \iigibil
remarquable.

A la charniére de la Bretagne et des Pays de g Ldéeux régions trés dynamiques dans le domaine du
développement durable, les deux Parcs exercerdttraetivité réelle renforcée par la qualité dedeu
aménagements, leur vocation éco-construction eintede de gestion innovant.

Ceeur d’Estuaire réalise ainsi le premier volet d'stratégie globale de développement initiée itnps ans et
gui semble aussi visionnaire qu’elle est innovante.

Pour en savoir pluswww.coeur-estuaire.fr




